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 וויל'ג–מיקוםªפלורידה, קסו 

 כסª בית פרטי –סוג)(single family house  מסוגTOWNHOUSE 

 כסª2000–גודל ה SQFT  ,3  הªשירותים ואמבטיות   2,  חדרי שי 

 כסªחדש–גיל ה 

 הªם 1.3–שטח המבªדו 

 ם–המגרש שטחªדו 

 $  280,000–מחיר ªכס ממוצע 

 ר  "מ2000, חדרי  שיªה 3–גודל ªכס ממוצע 

) owner occupied(רוב הªכסים ªמצאים בבעלות הדיירים 

 ב"מכלל השכוªות בארה 43%שזה טוב יותר מ   10.5%–אחוז הבתים הפªויים 

  75%ב וגבוהה ב "ב שזה מעל הממוצע בארה"ªמצאת בחציון בעליון של ארה–הכªסה ממוצעת בשכוªה 
 ב  "מכלל השכוªות בארה

 0%אחוז הילדים שªמצאים מתחת קו העוªי בשכוªה היªו 

בחיªוך 15%, מזון /במכירות 22%, פועלים  23%, עובדים במשרות ªיהול  39.5% -תעסוקה  
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 ההזדמªות
 

כבר  המגרש הצטרפות לפרויקט קיים שבו •
י  "י היזם שרטוטים ותכªיות אושרו ע"ªרכש ע

 .העירייה
בתים פרטיים ולמכור  6היא לבªות המטרה  •

 ברווח



 .טאוªהאוס על מגרש מופשר לבªייה 6של  בªייהומכירהלפרויקט הצטרפות 
 )י היזם"בוצע ושולם ע($ 360,000וקבלת היתר להשבחה המגרש רכישת 

 ייה עלותª510,000–כוללת ב  $ 
 ייהעלות יחידת דיור כוללª145,000$–ב 

 כדאיות ªיתוח 
גפילד שבגªה בשם ספריªמצא בשכוª וויל פלורידה  'המגרשªקסו 
 כסים הממוצע הואªה זו מתפתחת במהירות ומחיר הª280,0000$שכו 
ה ומשקיעה המון כספים דבר שהפך אותה לאחת  'עיריית גªוויל מעודדת את התפתחות השכוªקסו

   קסוªוויל'בגהשכוªות היקרות 
 יין בעלªיין ובמקומו   9קומות המכיל  2בעבר היה על המגרש בªיחידות דיור וכעת מורידים את הב

 )  ים'קוטג(בתים פרטיים  6יבªו 
 ה ב $ 220,000מחיר המכירה הצפוי לכל יחידה הואªמכרים בתים משופצים בשכוª כאשר היום

 .באותו הגודל$ 280,000
 



INCOM & EXPENSES 

360,000$ )בוצע(היתרים+ המגרש  רכישת

510,000$ שיפוץ והשבחה

1,320,000$ הכªסה ממכירה
132,000$ מכירה עליות

870,000$ כ עלות פרויקט"סה

1,188,000$ לאחר עלויות מכירהכ הכªסה "סה

318,000$ כ רווח לפªי מס"סה



לפרויקט סיכון/ סיכוי 
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 ליחידה אחת יחידות 6ל  הוצאה/הכªסה

סך השקעה להפשרת  
 מגרש

360,000$ 60,000$ 

 85,000$ 510,000$ סך השקעה לבªייה

 הכªסה ªטו
 )אחרי עלויות סגירה(

1,1880,000$ 198,000$ 

 53,000$ 318,000$ רווח ªטו לפªי מיסים



$360,000 LOT PURCHASE PRICE 

$510,000 BUILD COSTS 

$870,000 TOTAL PROJECT COSTS 

$1,320,000 SELL PRICE 

$132,000 CLOSING COSTS  

$1,188,000 NET INCOME 

$318,000 NET PROFIT (BEFORE TAX) 

 

27.2% ROI 

EXPENSES & INCOME 

TOTAL PROJECT TIME – 18 TO 24 MONTH 



תמהיל ההשקעה
870,000כ השקעה  "סה  $

MY AMERICA –360,000 $)42%( 

 58%($ 510,000–משקיעים( 
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תמהיל ההשקעה והרווחים הצפויים
סות "סהª1,320,000$–כ הכ 

- 
 132,000$–עליות סגריה 

- 
870,000$–כ הוצאות "סה 

= 
י מיסיםª318,000$–רווח צפוי לפ 
 תשואה על הכסף 36.5%המהווה 
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ROI -חלוקת רווחים 
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 .לפªי מיסיםהיªו רווח צפוי והיªו הרווח *
 .מיסים אשר יחולו על פרויקט זה ישלמו תחילה ורק לאחר מכן יחולקו הרווחים

 ב "העברת כספי הרווחים והקרן תתבצע לחשבון בªק מקומי בלבד בארה

318,000$–רווח צפוי 

MY AMERICA–202,725$ 

115,275$–משקיעים 

 ההשקעה למשקיעים רווח באחוזים על: 

 








